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Daten

Objektart Haus Dachboden Ja

Objekttyp Einfamilienhaus Kiiche Einbaukiiche

Nutzungsart Wohnen Terrasse Ja

Vermarktungsart Kauf Gaste WC Ja

externe Objnr 3548-RH Wasch/ Ja

Wohnflache ca. 230 m? Trockenraum

Nutzflache ca. 320 m? Ausstattungsquali- Gehoben

Anzahl Zimmer 6 tat

Anzahl 4 Stellplatzart Stellplatz im Freien,

Schlafzimmer Garage

GrundstiicksgroBe  ca. 1.857 m? Baujahr 1983

Vermietbare Fliche ca. 75 m? Zustand Gepflegt

Anzahl sep. WC 1 Jahr der letzten 2004

Anzahl 2 Modernisierung

Wohneinheiten Energieausweis Bedarfsausweis

Stellplatze 2 Freiplatze Energieausweis 14.05.2030
2 Garagen gliltig bis

Boden Parkett Baujahr [t. 1983

Etagenzahl 1,5 Energieausweis

Sat TV Ja wesentlicher Ol

Bauweise Massiv Energietrager




Beschreibung

Dieses besondere Objekt besticht durch eine aulerordentliche Variationsbreite und ermog-
licht es durch diese Vielseitigkeit unzahlige individueller Anspriiche und Bediirfnisse hinsicht-
lich Gestaltung, Nutzung und Wohnqualitat unter einen Hut — oder besser gesagt unter ein
Dach - zu bringen.

Auf seinem imposanten ca. 1857m? groRen Grundstiick prasentiert sich das freistehende Ar-
chitektenhaus mit einer Einliegerwohnung und einer gro3ziigig bemessenen Gesamtwohn-
flache von rund ca. 230m?.

Es wurde im Jahr 1983 durch den Bauherrn selbst in zukunftsorientiertem, wandlungsfahigen
Stil geplant und in massiver sowie in einer den damaligen Standard ibertreffenden Bauweise
errichtet.

Im Jahr 1990 erfolgte der Ausbau des Daches, im Jahr 2004 der weitere Umbau zu einer rund
75m? groRen Einliegerwohnung, die nur bis 2006 wohnrechtlich genutzt wurde.

Im Jahr 1990 erfolgte der Ausbau des Dachgeschosses zu einer rund 75m? groRBen Einlie-
gerwohnung.

Das beachtliche Raumangebot wird durch den ausgebauten Vollkeller, die grolRe Doppelga-
rage sowie durch das massiv erbaute Nebengebaude noch um ein Vielfaches an Platz und
Nutzungsmaoglichkeiten erganzt.

Trotz dieser landlichen Wohnumgebung ist durch die nahe Autobahnauffahrt zur A4 sowie
den Bahnhof in der Nachbargemeinde Langerwehe eine sehr gute Anbindung zu den umlie-
genden Stadten Aachen und Koln gegeben, was die Lage auch fiir Pendler interessant macht.
Eine Familie, die ihren Lebensmittelpunkt abseits der Hektik einer Stadt mit viel Nahe zur Na-
tur gestalten mochte, ohne dabei auf eine gute Anbindung zum Stadtgeschehen verzichten
zu mussen, wird hier ein ideales Zuhause mit viel Freiraum und Individualitat finden.
Unterschiedlichste Wohnkonzepte konnen hier problemlos verwirklicht werden - sei es bei-
spielsweise eine Kombination aus Wohnen & Arbeiten unter einem Dach oder aber auch ein
gemeinsames Zuhause mehrerer Generationen.
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Ausstattung

Beim Betreten des Hauses wird man zunachst durch den groziigig geschnittenen Eingangs-
bereich empfangen. Durch drei bodentiefe Sprossenfenster fallt Tageslicht in die durchdacht
gestaltete Diele, die eine offene, wohnliche Atmosphare vermittelt.

Die Treppe, Giber die man sowohl den Keller als auch die Einliegerwohnung im Dachgeschoss
erreicht, fugt sich elegant und harmonisch in das Raumkonzept ein.

Seitlich, im vorderen Teil des Eingangsbereichs, befindet sich die Garderobenecke sowie das
helle Gaste-WC, welches mit ca. 3m? recht groR bemessen wurde und somit einiges Potenzial
zur Verwirklichung individueller Anspriiche an eine reprasentativen Gestaltung bietet.

Der an die Diele angrenzende Wohn-Essbereich ist durch eine Glastiir mit Seitenelementen
und Oberlicht abgetrennt.

Ohne den optisch offenen und weitlaufig wirkenden Stil zu beeintrachtigen, wird so im Wohn-
Essbereich dennoch ein privates Wohngefiihl ermdglicht.

Dieser sticht mit einer Wohnflache von luxuridsen ca.56m? deutlich aus dem Durchschnitt
heraus und wird somit auch hohen Anspriichen hinsichtlich RaumgréRe und Wohnkomfort
gerecht.

Eine helle Kaminecke mit groBem Fenster zum Garten verleiht dem Raum eine gemditliche,
stilvolle Atmosphare.

Durch eine Gberdurchschnittlich groRBe und von beiden Seiten zu 6ffnende Schiebeanlage
erhalt der Wohnbereich einen besonders breiten Durchgang zu Terrasse und Garten.
Angrenzend an den Essbereich befindet sich die Kiiche, die ebenfalls iber einen Zugang zum
AuRenbereich verfiigt.

Schnitt und Lage dieser beiden Raume besitzen zudem beachtliches Potenzial zu moderner
Neugestaltung mit einer offenen Raumaufteilung.

Die Wandgestaltung im Eingangsbereich sowie auch im Wohn-Essbereich prasentiert sich
mit einem gelungenen Mix aus modernen, weilen Flachen und rustikaler Klinkerverblendung.
Dies harmoniert besonders mit einem hochwertigen, gestalterischen Highlight - dem durch-
gehend verlegten Bodenbelag aus exklusivem indischen Schiefer, auch Fevi Stone genannt,
der sich sowohl dem modernen wie auch dem rustikalen Wohntrend optimal anpasst und
beide Stile zu einem aulRergewdhnlichen Design vereint.

Die drei Schlafzimmer und das Bad bilden einen separaten, privaten Bereich des Hauses.
Durch eine von der Diele abzweigende Tiir gelangt man in den privaten Flur zum Elternschlaf-
zimmer, den beiden Kinderzimmern sowie dem Bad. In allen Raumen wurde ein helles Parkett
verlegt, das in Kombination mit den weiRen Decken und den groRen Fenstern eine freundli-
che, helle Wohnatmosphare erzeugt.

Eines der Kinderzimmer verfiigt zusatzlich tber einen direkten Zugang zur Diele, wodurch
eine Nutzung als Biiro oder Gastezimmer gut vorstellbar ware, ohne dadurch Privatsphare
einbllen zu mussen.

Im Flur bietet ein Einbauschrank gleichermalen unauffalligen wie praktischen Stauraum.
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Das solide Tageslichtbad ist mit Dusche, Badewanne und Bidet ist im Stil der 80ger Jahre
ausgestattet.

Auch in diesem Ruhebereich des Hauses bieten sich verschiedenste Moglichkeiten, seinen
individuellen Riickzugsraum zu schaffen, bspw. in Form einer groRBeren, modernen Badge-
staltung oder eines Ankleidezimmers.

Das gesamte Erdgeschoss ist mit einer fiir jeden Raum separat regelbaren FuBbodenheizung
ausgestattet.

Samtliche Fenster verfligen tiber AuRenrollladen.

Erreicht man die Einliegerwohnung im Dachgeschoss tiber die Treppe im Eingangsbereich, so
betritt man zunachst die helle Empore und den Flur. Von diesem zweigen das Schlafzimmer,
das Bad, die Kiiche und ein groBer Wohn-Essbereich ab. Die Raumaufteilung ist zweckmaRig,
die Raume hell und freundlich geschnitten.

WeilRe Decken, helle Parkett- bzw. Fliesenbdden erzeugen ein ansprechendes, gemiitliches
Wohngefhl.

Das moderne, hell geflieste Bad ist mit Dusche und Badewanne sowie einem Badschrank
ausgestattet und bietet noch gentigend Platz fiir weiteres Badmobiliar. Ein Velux-Dachfenster
sorgt fur gute und angenehme Lichtverhaltnisse.

Die Kiiche ist ebenfalls mit hellen Fliesen gestaltet und auch hier fallt durch ein Veluxfenster
viel Licht.

Der Wohn-Essbereich ist groRziigig bemessen und verfiigt Giber eine breite Fensterfront aus
drei mit AuBenrollladen versehenen Sprossenfenstern.

Des Weiteren existieren im Dachgeschoss noch zwei zusatzliche Rdume. Sie wurden bislang
nicht im Stil der Wohnung ausgebaut und bieten mit insgesamt 22 gm eine weitere beachtli-
che Ausbaureserve.

Im gesamten Dachgeschoss wurden helle Heizkorper installiert.

Gefliest und funktional in mehrere praktisch geschnittene Raume unterteilt, erganzt der grol3e
Vollkeller das Platzangebot des Hauses noch einmal betrachtlich. Ein groRer Hobbyraum, ein
Waschraum mit Dusche, ein Vorratsraum sowie noch einige weitere Raume bieten unzahlige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Dariiber hinaus befinden sich hier der Heizungsraum mit einem 7500L Olspeicher sowie alle
Hausinstallationen.

Von der Kellertreppe aus gelangt man ebenfalls in die groRBe Doppelgarage, die mit zwei Toren
an der Vorderseite sowie einem Tor und einer Tire an der Riickseite ausgestattet ist. Die so
geschaffene Durchfahrtsmaglichkeit in den Hof kann gerade bei groeren handwerklichen
Arbeiten sehr hilfreich sein.

Die griine, weitlaufige Auflenanlage steht der GroRRzligigkeit des Hauses in nichts nach.

Die an den Wohn-Essbereich grenzende Terrasse liegt sonnig und windgeschiitzt.
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Von hier hat man einen schonen Blick tiber den gepflegten, natirlich gestalteten Garten, der
mit altem Baumbestand, Kletterrosen und blihenden Strauchern eine besondere, gelassene
Atmosphare ausstrahlt.

Ein absolut privater Ruhe- und Familienbereich, der von auf3en nicht einsehbar ist. Seitlich
gelegen befindet sich der ehemalige Stallkomplex mit 2 Pferdeboxen und weiteren Arbeits-
und Lagerraumen, der Uber eine eigene Zufahrt von der Stral3e verfiigt.

Ob und in welcher GroRenordnung aktuell auf diesem Grundstiick noch Pferdehaltung zulas-
sig ist, konnte ggf. in Erfahrung gebracht werden.

Aber auch fir viele andere Nutzungsbereiche wie bspw. Handwerker oder Auto- und Tech-
nikliebhaber wird das Gebaude interessante Moglichkeiten bieten.

Sonstige Angaben

Das Objekt kann zu einem Gesamtkaufpreis von 689.000€ von Ilhnen erworben werden. Zu-
satzlich fallen 3,48% Maklerprovision inkl. MwSt an. 3,48% inkl. Mehrwertsteuer vom Kauf-
preis zu tragen vom Kaufer. Die Courtage in Hohe von 3,48% (inkl. Mehrwertsteuer) des nota-
riell beurkundeten Kaufpreises zugunsten von Heinrichs & Miiller OHG ist verdient und fallig
bei Abschluss des Kaufvertrages.

An das Grundstiick grenzt eine zweite Grundstiicksfliche von ca. 300m? an; diese kann vom
neuen Eigentimer angepachtet werden.

Fir dieses Objekt liegt ein Energieausweis vor:

Baujahr: 1983

Zustand: Gepflegt

Jahr der letzten Modernisierung: 2001
Energieausweis: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf: 133,5 kWh/a
Energieausweis gliltig bis: 14.05.2030
Energieeffizienzklasse: E

Baujahr It. Energieausweis: 1983



Baujahr Anlagentechnik: 2001
wesentlicher Energietrager: Heizol

Alle Angaben stammen vom Eigentiimer und/oder von Dritten. Eine Uberpriifung dieser An-
gaben wurde von 5Plus Immobilien Heinrichs & Mdller OHG nicht vorgenommen. Fir deren
Richtigkeit Ubernimmt die Firma 5Plus Immobilien Heinrichs & Miiller OHG keine Gewahrleis-
tung/Haftung und schliel3t sie aus. Vom Ausschluss ausgenommen ist die Haftung fiir Leib,
Leben und Gesundheit. Der Kaufer ist verpflichtet, sich selbst von der Richtigkeit der Angaben
vor dem Kauf zu tiberzeugen. Das gilt auch fiir alle Beschaffenheitsangaben (wie z.B. Bau-
jahr, Flachenangaben, Grundrisse, Zustand usw.). Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation. Als Rechtsgrundlage gilt allein der Kaufvertrag.



Makrolage




Lage

Lucherberg ist eine Ortschaft der Gemeinde Inden, landlich gelegen und rund 10 km von Esch-
weiler und Diiren entfernt.

Unterschiedliche Einkaufsmaoglichkeiten sowie Dienstleistungsangebote des taglichen Be-
darfs sind in Inden vorhanden.

Hier gibt es Kitas und Grundschulen sowie eine 5 km entfernte Gesamtschule in der Nach-
bargemeinde Langerwehe.

Viele weitere Schulformen und Bildungsangebote befinden sich in den benachbarten Stadten
Eschweiler, Diren und Jilich.

Der Bahnhof in Langerwehe und die eigene Autobahnauffahrt zur A4 sorgen fir eine sehr
gute Verkehrsanbindung der Gemeinde. Somit sind auch Aachen und Koln unproblematisch
erreichbar.

Eine Bushaltestelle befindet sich in fullaufiger Entfernung ihres Hauses.

Wer Freizeitmadglichkeiten in der Natur bevorzugt, der wird gleich in der nahen Umgebung auf
seine Kosten kommen. So befinden sich der Lucherberger See und die beiden Badeseen in
Diren und Echtz in nur kurzer Entfernung. Das Freizeitgebiet um die Goltsteinkuppe mit dem
Indemann beginnt quasi direkt vor ihrer Haustir und |adt ebenso wie das an Langerwehe
angrenzende Waldgebiet zu sportlichen Aktivitdten und gemutlichen Spaziergangen ein.
Den Naturpark Eifel erreichen sie in nur etwa 35 min.

Autobahn A4 - 2,2 km
Langerwehe — ca. 5 km
Ortskern Inden — 600m
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ENERGIEAUSWEIS o wonngesauce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18 November 2013

Gutighis 14052030 Registriernummer > NW-2020-003192454 1
Gebaude
Gebéudetyp [ frelstefierdes Eifamilisntiaus =
Adresse e Goaai;str. 59, 52459 Inden _—
Gebaudeteil Wahngebéude I
Ejjahr Gebaude * R R

Baujahr Warmeerzeuger Olheizung Bauj. 2001 . Fenster 1983

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzfiache (A,) 3152 m? | | nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermitteit

We_santiiche Energietrager ;Ur Heizol EL

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Loftung / Kithlung 4 Fensterliftung | Luftungsaniage mit Warmerlckgewinnung Tl Anlage zur
“1 Schachtliftung _| Liuftungsaniage ohne Warmerickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung | Neubau | Modernisierung L1 Sonstiges

des Energleausmlses ¥ Vermietung / Verkauf (Anderung | Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Geb&udes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV. die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5}, Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusdtzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch [/ Eigentlimer 4 Aussteller

|| Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der (Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen (iberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermaglichen.

Aussteller:

Wolfgang Minstermann

Gebdudeenergieberater im Handwerk

Gressenicher Str. 42

52249 Eschweiler _15.05.2020
Aussteliungsdatum

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalis angewendelen Anderungsverordnung zur EnEV © Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registriemummer {§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung e:nzutragen die Registnernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen * Mehrfachangaben moglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hetigenratn Seftware, Enargabarsies Arolessane 9.2.3



ENERGIEAUSWEIS  wongenuce

gemafden §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) jvom

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

18. November 2013

Registriernummer > NW-2020-003192454 2

Energiebedarf
lfJO;!-IErmssionen1 41,0 kg/(m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
133,5 kWhi(m®-a)
golale c| o [ E | ¢ | e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
1484  kWh/(m®-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemél EnEV *
Prmérenergiebedarf

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert 1484 KWhiim*a) Anforderungswert 99,8 KWhniim*a) K Werfahren nach DIN V 41086 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehulle H.' |1 Werfahren nach DIN V 18589

Ist-Wert 0,64 Wim*K) Anfarderungswert 0,56 Wim* K} || Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommedicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten || Wereinfachungen nach § & Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: Y

Ersatzmafnahmen °

Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfilit.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten

Die in Verpindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten

erscharfter Anforderungswer

Primarenergiebedarf kWWhim?a}
\erscharfter Anforderungswert

fiir die energetische Qualitat der

Gebgudeniille Hy' W Ky

siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowe bel Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

81923

Sfwnre, Ensig Frol

* slehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

133.5 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie

7ol T ) A O B

0 25 75 100 125 150 175 200 225 >250

3
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Werfahren zu, die im Einzeffall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen filhren kénnen, Instesonders wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine RuckschiUsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswene der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Cuadratmeter Gebdudenutzflache (A,) die im
Allgemeinen griter ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

* freiwillige Angabe
© nur bei Neubau
EFH. Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i« wongessuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18, November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer 5 NW-2020-003192454 3

Energieverbrauch

A+|A|B|C D|E|F|

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
|

| | Anteil

Zeitraum Primar- .
L i Energietrager * anergie- Energ[l:\.vrsr:t]ara g Warmwasser Ar»te[w\‘l?_:]zung 'r(;':?;'
faktor- kW]

Vergleichswerte Endenergie

AtlalB |c| b | E| F |CHEER
¢ 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, In denen Warme fir Helzung und

S FF é‘?t‘ Fy S p e Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereiigestellt

& qj\'Q @? b-.;‘?@ QQ\{? t‘é.]q" a‘"ﬁ? wird

& & N ;
@'@“2..% Qf;‘ cg? r§ §,¢§'ﬂ gé? é—'f Soll en Energieverbrauch eines mit Fem- ader Nahwarme
@ _§ {g. Q‘wégb QQ§? -Sglés? gé’ benewten Gebaudes verglichen werden ist zu beachten,
é& éjé‘- ‘é:\;" églﬁ é’& dass hier normalerwsise ein um 15 - 30 % geringerer
& > é-.‘- r.;b &= Energieverbrauch als ber vergleichbaren Gebauden mit

& .\§ 3 & °§F Kesselheizung zu erwarten ist.
s g ¥ ‘

Erlauterungen zum Verfahren

Das Vedahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung wvorgegeben Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache (A,) nach der Energieeinsparverordnung. die im Allgemeinen grofer st als die
Wohnfiache des Gebaudes Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich anderriden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

? giehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises
“ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Metrfamilienhaus

* gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser-oder Kihipauschale in kiWh

1ty Sottware Enengieter Profassipaal &2 5



ENERGIEAUSWEIS womgebsuce

gemalden§§16ff. Energieeinsparverardnung (EnEV) vom 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * NW-2020-003182454 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRknahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind = maglich ~1 nicht miglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

| empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
NP Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
g Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang Einzel- gAmortisa— eingesparte
mit gréferer maf- e Kilowatt-
Madernisierung | nahme stunde
| | Endenergie
1 Heizung Zentralheizung mit Biomasse- bt ||
Warmeerzeuger (Holzpellets)
2 Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung uber =4 =

Solaranlage (Sonnen-Energie) +
Heizungsanlage mit Biomasse-
Warmeerzeuger (Holzpellets)

TQ N S

71 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersalz fiir eine Energieberatung.
[Wolfgang Munstermann, Gebaudeenergieberater im Handwerk, Fa. Warme

e p : und Mehr

erhaltiich bei/unter: Gressenicher Str, 42, 52249 Eschweiler

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hollgearein Sofwara. Ererebesaler Professang 823




ENERGIEAUSWEIS o womgebiuce

gemif den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) jvom’'

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebiudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebadudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert. woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt, Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschilsse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch

Primérenergiebedarf ~Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

baudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte Vorkette' (Erkundung, Gewinnung, Vertellung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heiz#l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung Zusatzhch kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO“-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehlille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungs fldchebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'), Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (Aufenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b4udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz, Auflerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz var Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete. jahrlich benttigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Halgearsih Softwiare, Energiebecater Frofessang 8 2.3
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Mach dem EEW&rmeG mossen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen, In dem Feld JAngaben zum EEW&armeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen, Das Feld
[Ersatzmalnahmen” wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Malknahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenliber der zustdndigen Behdrde als Nachweis
desUmfangs derPflichterfillung durchdie Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebadude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Weohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch, Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Mutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen,

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale berticksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung, Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung® zu entnehmen

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem firr das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor, Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen,

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 18a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbene sind modelihaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein, Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen
zwischen Makler und Kunde als Verbraucher

§1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieBlich der Objektnachweise des Maklers 5Plus-Immobilien, Hein-
richs & Miiller OHG, Rathausstr. 4, 52459 Inden/Altdorf sind ausdriicklich fiir den Kunden bestimmt.
Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdrtick-
liche Zustimmung des Maklers 5Plus-Immobilien, Heinrichs & Miiller OHG, Rathausstr. 4, 52459 In-
den/Altdorf, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben. Versto3t ein Kunde
gegen diese Verpflichtung und schlielt der Dritte oder eine andere Person, an die der Dritte seiner-
seits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem
Makler 5Plus-Immobilien, Heinrichst & Miiller OHG, Rathausstr. 4, 52459 Inden/Altdorf die mit ihm
vereinbarte Provision zuziglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§2 Doppeltatigkeit
Der Makler 5Plus-Immobilie, Heinrichs & Miiller OHG, Rathausstr. 4, 52459 Inden/Altdorf darf sowohl
fur den Verkaufer als auch fiir den Kaufer tatig werden.

§3 Eigentiimerangaben

Der Makler 5Plus-Immobilien, Heinrichs & Miiller OHG, Rathausstr. 4, 52459 Inden/Altdorf weist dar-
auf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer bzw. von einem vom
Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler 5Plus-Immobilien, Heinrichs &
Miiller OHG, Rathausstr. 4, 52459 Inden/Altdorf auf ihre Richtigkeit nicht Gberpriift worden sind.
Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberpriifen. Der Makler 5Plus-
Immobilien, Heinrichs & Miiller OHG, Rathausstr. 4, 52459 Inden/Altdorf, der diese Informationen nur
weitergibt, Gibernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung.

§4 Informationepflicht

Der Auftraggeber (Eigentiimer) wird verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages
unter Angabe des Namens und der Anschrift des vorgesehenen Vertragspartners bei dem Makler
5Plus-Immobilien, Heinrichs & Miiller OHG, Rathausstr. 4, 52459 Inden/Altdorf riickzufragen, ob die
Zufiihrung des vorgesehenen Vertragspartners durch dessen Tatigkeit veranlasst wurde. der Auf-
traggeber erteilt hiermit dem Makler SPlus-Immobilien, Heinrichs & Miiller OHG, Rathausstr. 4, 52459
Inden/Altdorf Vollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, die behordlichen Akten, insbesondere
Bauakten, sowie alle Informations- und Einsichtrechte gegeniiber dem WEG-verwalter, wie sie dem
Auftraggeber als Wohnungseigentiimer zustehen.

§5 Ersatz- und Folgegeschifte

Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemal unseren vereinbarten Provisionssatzen besteht auch
bei einem Ersatzgeschaft. Ein solches liegt z.B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit
der vom Makler 5Plus-Immobilien, Heinrichs & Miiller OHG, Rathausstr. 4, 52459 Inden/Altdorf entfal-
teten Tatigkeit von seinem potentiellen und vom Makler 5Plus-Immobilien, Heinrichs & Miiller OHG,



Rathausstr. 4, 52459 Inden/Altdorf nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere Gelegenheit
zum Hauptvertragsabschluss erfahrt oder iber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnach-
folger des potentiellen Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschlie3t oder das nachgewiesene
Objekt kauflich erwirbt, anstatt es zu mieten, zu pachten bzw. umgekehrt. Um die Provisionspflicht
bei Ersatzgeschaften auszuldsen, ist es nicht erforderlich, dass das provisionpflichtige Geschaft mit
dem urspriinglich vorgesehenen wirtschaftlich gleichwertig im Sinne der von der Rechtsprechung
zum Begriff der wirtschaftlichen Identitat entwickelten Voraussetzungen sein muss.

§6 Aufwendungsersatz

Der Kunde ist verpflichtet, dem Makler 5Plus-Immobilien, Heinrichs & Miiller OHG, Rathausstr. 4,
52459 Inden/Altdorf die in Erfiillung des Auftrages entstandenen, nachzuweisenden Aufwendungen
(z.B. Insertionen, Internetauftritt, Telefonkosten, Portokosten, Objektbesichtigungen und Fahrkosten)
zu erstatten, wenn ein Vertragsabschluss nicht zustande kommt.

§7 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers 5Plus-Immobilien, Heinrichs & Miiller OHG, Rathausstr. 4, 52459 Inden/
Altdorf wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch
das Verhalten des Maklers 5Plus-Immobilien, Heinrichs & Miiller OHG, keinen Korperschaden erlei-
det oder sein Leben verliert.

§8 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fiir alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler 5Plus-Immobilien,
Heinrichs & Miiller OHG, Rathausstr. 4, 52459 Inden/Altdorf betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem
Zeitpunkt, in dem die die Schadensersatz-Verpflichtung auslosende Handlung begangen worden
ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den Makler zu einer kiirzeren
Verjahrung fiihren, gelten diese.

§9 Gerichtsstand
Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erfiillungsort fiir
alle aus dem Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand
der Firmensitz des Maklers 5Plus-Immobilien, Heinrichs & Miiller OHG, Rathausstr. 4, 52459 Inden/
Altdorf vereinbart.

§10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig sein, so soll die Wirksamkeit der
tbrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung
ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwi-
schen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Ver-
tragsparteien am nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider
lauft.
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lhre Immobilienexperten fir die Region

Aachen, Inden und Heinsberg
P

Der Start in ein neues Zuhause beginnt mit uns!

Durchfihrung eines unverbindlichen Beratungs-
gespraches

Erstellung von Werteinschatzungen und Markt-
analysen

Beratung bei der Kaufpreisfindung
Erstellung aussagekraftiger Fotos bei Objektaufnahme

Ggf. Anfertigung eines 360-Grad-Rundganges
durch lhre Immobilie

Hilfe bei der Beschaffung aller notwendigen Unter-

lagen, angefangen von Grundrissen, Energieausweis
und Wohnflachenberechnung, tber Grundbuchaus-
zug und Flurkarte bis hin zum Kaufvertrag

Erstellung aussagekraftiger Exposés

5Plus Immobilien, Rathausstr. 4, 52459 Inden/Altdorf

Vermarktung lhrer Immobilie Uber unsere weit-
reichenden Kontakte und Datenbanken

Bewerbung |lhrer Immobilie in Internet und Printmedien
Korrespondenz mit den Interessenten

Auswahl der Anfragen danach, ob die Interessenten
auch zu lhnen und |hrer Immobilie passen

Durchfihrung von Besichtigungsterminen
Hilfe bei der Erstellung von Kaufvertragen
Vorbereitung von Notarterminen
Begleitung bei der Vertragsunterzeichnung

Begleitung bei der Objektibergabe

IMMOBILIEN



Rolf Heinrichs
Rathausstralle 4
52459 Inden

02465-3057 60
0162-7484754
aachen@5plusimmo.de
www.5plus-immobilien.de

Rechtshinweis:

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr.
Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an
unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Pro-
visionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Gber
unser Biiro zufiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur
Hohe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf/-vermietung ist
nicht ausgeschlossen.

Belgische Maklergenehmigung: Numéro d’agréation 510944

Nach Artikel 53 vom 27 November 1985 wurde vom Institut Professionnel des
Agents Immobiliers die Erlaubnis zur Vermittlung von Immobiliengeschéften in Bel-
gien erteilt.



